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苏宁电器连锁集团股份有限公司苏宁电器连锁集团股份有限公司苏宁电器连锁集团股份有限公司苏宁电器连锁集团股份有限公司    

关联交易公告关联交易公告关联交易公告关联交易公告    

 

    本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

    一、关联交易概述 

    苏宁电器连锁集团股份有限公司（以下简称“本公司”）于 2004 年 8 月 2

日与江苏苏宁电器有限公司在本公司会议室签署了《房屋租赁补充协议》，本公

司拟用自有资金对目前租赁江苏苏宁电器有限公司的办公用房进行增加及部分

调整。具体方案为： 

    1、本公司自 2004 年 9 月 1 日起不再租赁江苏苏宁电器有限公司的苏宁电器

大厦第八层，改租第七层，租赁面积及租金不变； 

    2、本公司增租江苏苏宁电器有限公司的苏宁电器大厦第 13、14、15、17

层，共计建筑面积 4,447.52 平方米，租赁期自 2004 年 9 月 1 日起至 2011 年 12

月 31 日止，第一年年租金总额 320 万元，以后每年递增 2%。 

    由于江苏苏宁电器有限公司是本公司的第二大股东，持有本公司 18.29%的

股权。根据《深圳证券交易所股票上市规则（2002 修订稿）》等有关规定，本公

司与江苏苏宁电器有限公司的房屋租赁行为构成了本公司的关联交易。 

    根据公司《章程》，中国证监会及交易所的有关规定，本议案涉及到的关联

董事在董事会表决时，予以回避并放弃了表决权，由非关联的董事表决通过。本

公司独立董事也就该关联交易发表了审核意见。 

    本次关联交易不需要经过有关部门批准。 

    二、关联方介绍 

    本次关联交易的关联方为江苏苏宁电器有限公司，其为本公司的第二大股

东。除此之外，本公司股东张近东持有江苏苏宁电器有限公司 28%的股权，本公

司股东陈金凤持有江苏苏宁电器有限公司 12%的股权，本公司董事孙为民持有江

苏苏宁电器有限公司 18%的股权。公司与江苏苏宁电器有限公司存在关联方关



系。 

    江苏苏宁电器有限公司为设立于 1999 年 11 月 24 日的有限责任公司，注册

资本 3000 万元。2002 年 12 月 16 日，江苏苏宁电器有限公司增资 4000 万元，

增资后，江苏苏宁电器有限公司注册资本变更为 7000 万元，股权状况为：刘晓

萌持股比例为 42%；张近东持股比例为 28%；孙为民持股比例为 18%；陈金凤持

股比例为 12%。目前，江苏苏宁电器有限公司的主营业务为房屋租赁，法定代表

人刘晓萌，住所为南京市淮海路 68 号。 

    江苏苏宁电器有限公司 2003 年度实现净利润 32,261,521.36 元，截止到

2004 年 6 月 30 日，江苏苏宁电器有限公司总资产为 254,886,059.07 元，净资

产为 129,678,110.57 元，2004 年 1-6 月实现净利润 10,983,893.55 元（上述数

据未经过审计）。 

    三、关联交易标的基本情况 

    苏宁电器大厦座落于江苏省南京市淮海路 68 号，集商业用房与办公用房于

一体，其中商业用房为二至六楼，办公用房为七至十八楼。 

    四、关联交易合同的主要内容和定价政策 

    经江苏苏宁电器有限公司股东会同意，本公司于 2004 年 8 月 2 日与江苏苏

宁电器有限公司在本公司会议室签署了《房屋租赁补充协议》。 

    主要内容：因本公司业务发展需要，双方经友好协商，在 2002 年 3 月 28

日签订的《房屋租赁合同》（以下简称“原合同”）的基础上签署补充协议。双

方同意，本公司自 2004 年 9 月 1 日起不再租赁江苏苏宁电器有限公司的苏宁电

器大厦第八层，改租第七层，租赁面积及租金不变；本公司增租江苏苏宁电器有

限公司的苏宁电器大厦第 13、14、15、17 层，共计建筑面积 4,447.52 平方米，

租赁期自 2004 年 9 月 1 日起至 2011 年 12 月 31 日止，第一年年租金总额 320

万元，以后每年递增 2%。补充协议需经本公司董事会通过后生效。 

    定价政策：参照目前正在履行的《房屋租赁合同》与当前市价确定。 

    五、进行关联交易的目的以及本次关联交易对上市公司的影响情况 

    本次关联交易是为了适应本公司规模的不断扩大，有利于进一步改善办公环

境，提升企业形象，加强内部集中管理，为未来的连锁发展输出更多的优秀人才。 

    六、独立董事的意见 



    本次关联交易行为对于公司的连锁网络扩张、强化内部管理、改善办公环境、

提升企业形象来说是必要的；关联交易已经公司第二届董事会第三次会议决议通

过，其程序是合法、合规的；交易是双方在协商一致的基础上达成的，本次增租

楼层的定价参照目前正在履行的《房屋租赁合同》与当前市价确定，定价政策客

观、公允，体现了公开、公平、公正的原则；关联交易不存在损害公司及股东利

益的情形。 

    七、备查文件目录 

    1）本公司与江苏苏宁电器有限公司签定的《房屋租赁补充协议》 

    2）苏宁电器连锁集团股份有限公司第二届董事会第三次会议决议 

    3）苏宁电器连锁集团股份有限公司独立董事审核意见 

    4）江苏苏宁电器有限公司股东会决议 

     

苏宁电器连锁集团股份有限公司 

董事会 

    2004 年 8 月 6 日 

 


