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苏宁电器股份有限公司苏宁电器股份有限公司苏宁电器股份有限公司苏宁电器股份有限公司 

关于向江苏苏宁银河国际购物广场有限公司租赁楼层调整关于向江苏苏宁银河国际购物广场有限公司租赁楼层调整关于向江苏苏宁银河国际购物广场有限公司租赁楼层调整关于向江苏苏宁银河国际购物广场有限公司租赁楼层调整

暨增租部分楼层的关联交易公告暨增租部分楼层的关联交易公告暨增租部分楼层的关联交易公告暨增租部分楼层的关联交易公告 

                  

本公司及董事会全体成员保证公告的内容真实、准确、完整，不存在虚假记

载、误导性陈述或重大遗漏。 

一、关联交易概述 

      1、交易情况 

    经苏宁电器股份有限公司（以下简称“公司”）第二届董事会第四十一次会议

审议通过，公司向第二大发起人股东江苏苏宁电器有限公司的子公司—江苏苏宁

银河国际购物广场有限公司（以下简称“苏宁银河”）租赁位于南京市中山南路

49号商茂世纪大厦负一层、一层部分区域，开设南京商茂连锁店。 

    2007年 12月 3日，公司召开第三届董事会第八次会议，审议通过《关于向

江苏苏宁银河国际购物广场有限公司租赁楼层调整暨增租部分楼层议案》，同意

不再向苏宁银河租赁商茂世纪大厦负一层 1,527.19平方米建筑面积区域；扩租地

上一层，租赁面积由原 630.27平方米增加至 2,598.73平方米；增租商茂世纪大

厦地上二层至五层，其中二层建筑面积 3,248.37平方米、三层建筑面积 3,852.50

平方米、四层建筑面积 3,903.08平方米、五层建筑面积 4,001.09平方米。租赁楼

层调整以及增租部分楼层后，公司向苏宁银河租赁商茂世纪大厦一至五层区域，

建筑面积共计 17,603.77平方米从事经营活动。 

     公司计划于会后与苏宁银河签署《备忘录》终止原《房屋租赁合同》，并签

署新的《租赁合同》。 

    同时，鉴于苏宁银河将其租赁江苏商茂物业管理有限公司（以下简称“商茂

物业”）的相关物业部分转租给公司，为便于物业管理、结算，公司计划与苏宁

银河及商茂物业签署《补充协议》，由公司直接将物业管理费用按 54.80万元/年

支付给商茂物业。 

2、关联关系 



     本次关联交易的关联方为江苏苏宁银河国际购物广场有限公司，其为江苏苏

宁电器有限公司的控股子公司，江苏苏宁电器有限公司持有苏宁银河的 90%股

份，同时江苏苏宁电器有限公司持有本公司 15.46％的股份，为本公司第二大股

东。公司董事张近东先生、孙为民先生分别持有江苏苏宁电器有限公司 28％、

18％的股权。 

     此外，江苏苏宁银河国际购物广场有限公司法定代表人、执行董事刘玉萍女

士为本公司实际控制人张近东先生的配偶，且刘玉萍女士持有江苏苏宁银河国际

购物广场有限公司 10%的股份。 

    根据《深圳证券交易所股票上市规则》的有关规定，公司与江苏苏宁银河国

际购物广场有限公司存在关联方关系。 

3、审议程序 

     根据公司《章程》，中国证券监督管理委员会及深圳证券交易所的有关规定，

本议案涉及到的关联董事张近东先生、孙为民先生在董事会表决时，予以回避并

放弃了表决权，由非关联的董事表决通过。本公司独立董事也就该关联交易发表

了审核意见。 

    本次关联交易不需要经过有关部门批准。 

二、关联方介绍 

     江苏苏宁银河国际购物广场有限公司成立于2005年5月11日，注册资本3000

万元，法定代表人刘玉萍，注册地址为南京市鼓楼区山西路 1号 1-6层，经营范

围为日用百货、化妆品、纺织品、服装、工艺美术品、鲜花销售；各类定型包装

食品、饮料、酒类、卷烟、烟丝、雪茄烟、国内版图书、期刊零售；洗衣服务；

场地、柜台租赁，房屋租赁、维修，商品展示服务；企业形象策划，人才培训。 

    截止到 2006年 12月 31日，江苏苏宁银河国际购物广场有限公司总资产为

59,819,550.38元，净资产为 23,484,463.84元，2006年度实现净利润 377,816.84

元（上述数据未经过审计）。 

三、关联交易标的基本情况 

     商茂世纪大厦位于南京市中山南路 49 号，本次调整后公司向苏宁银河购物

广场租赁区域为一层建筑面积 2,598.73平方米、二层建筑面积 3,248.37平方米、

三层建筑面积 3,852.50平方米、四层建筑面积 3,903.08平方米、五层建筑面积



4,001.09平方米，共计 17,603.77平方米。 

 

      四、关联交易合同的主要内容和定价政策 

      1、关联交易合同的主要内容 

      公司计划于会后与苏宁银河签署《备忘录》及《租赁合同》，租赁费用的支

付时间及方式双方将遵照重新签署的《租赁合同》条款执行。《租赁合同》主要

内容如下： 

      因公司业务发展需要，双方经友好协商同意，公司自 2007年 12月 23日起

租赁位于南京市中山南路 49号的商茂世纪大厦一层至五层，具体为一层建筑面

积 2,598.73平方米、二层建筑面积 3,248.37平方米、三层建筑面积 3,852.50平方

米、四层建筑面积 3,903.08平方米、五层建筑面积 4,001.09平方米，共计 17,603.77

平方米。租赁期限为六年，自 2007年 12月 23日起至 2013年 12月 22日止，租

赁费用首年 2000万元/年，平均单价 3.11元/天*平米；自第 2年起每 3年在上一

年基础上递增 5%，即第一年为 2,000万元/年，第二年至第四年 2,100万元/年，

第五年至第六年 2,205万元/年。鉴于公司进场装修至开业需要一定的时间，苏宁

银河同意在上述租金的标准上给予公司首年一定的租金优惠，即自 2007 年 12

月 23日起至 2008年 12月 22日的租赁费用为 1750万元，相当于减少了 45天的

租赁费用。 

     2、定价政策：参照当前市价确定。 

    五、进行关联交易的目的以及本次关联交易对上市公司的影响情况 

     江苏苏宁银河国际购物广场有限公司系江苏苏宁电器有限公司下属控股子

公司，主要开展百货的经营。公司经第二届董事会第四十一次会议审议通过后，

向其租赁位于南京市中山南路 49号的商茂世纪大厦负一层及一层部分区域，开

设南京商茂连锁店，尝试 3C产品经营。 

     经过前期的摸索运营，公司认为此区位位于正洪街步行街并位于南京新街口

地铁站上方，人流旺盛，消费氛围浓厚，经营潜力很大且消费习惯适宜于 3C产

品销售，为此，公司计划将此店打造成为全国性的 3C+旗舰店模板，并进一步探

索、完善 3C+模式,为顾客提供更齐全的商品以及更舒适的购物体验。 

     此外，新街口商圈作为南京市最核心的商圈，辐射范围包括南京及周边城市，



家电销售市场容量巨大。经过此次租赁调整暨扩租，公司开设的商茂连锁店将进

一步扩大和巩固公司在南京地区的市场份额与领导地位，提升公司的品牌形象，

并有助于 3C类产品的销售增长与发展探索。 

     公司与关联方交易公允，没有损害上市公司利益，上述关联交易对公司独立

性没有影响，公司主营业务不会因此类交易而对关联人形成依赖。 

六、独立董事的意见 

     本次关联交易行为对于公司巩固核心市场来说是必要的；关联交易已经公司

第三届董事会第八次会议非关联董事审议通过，其程序是合法、合规的；交易是

双方在协商一致的基础上达成的，本次房屋租赁的定价参照当前市价确定，定价

客观、公允，体现了公开、公平、公正的原则；关联交易不存在损害公司及股东

利益的情形。 

 七、保荐机构意见 

  经核查，上述关联交易主要是为了满足苏宁电器正常经营的需要，定价公允，

决策程序合规，未发现损害苏宁电器及股东利益的情况。本机构对此项关联交易

无异议。 

  八、备查文件目录 

      1）第三届董事会第八次会议决议； 

      2）独立董事意见； 

      3）保荐机构意见。 

 

       特此公告。 

  

                                                                     苏宁电器股份有限公司   

                                 董  事  会 

                           2007年 12月 5日 

 


